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NOTIFICACOES BASEADAS
NA LEI N° 6.766/79

Consulta feita pelo RTD de SGo Gongalo, RJ, a respeito da competéncia
de Titulos e Documentos para cumprir algumas das exigéncias
da lei em referéncia, levou o IRTDPJBrasiL a solicitar parecer do Doutor Gilberto Valente.
Em virtude da importancia do assunto e da dificuldade dos colegas enconirarem
informacoes sobre ele estamos publicando, na integra,
o texto do parecer daquele amigo da Classe e festejado jurista.

“Conforme a notifi-
cacdo, sua natureza, tipo e
lei que ela disciplina, tem
suas peculiaridades.

Em regra, todas as
nofificagdes podem ser fei-
tas pelo Registro de Titulos e
Documentos, diante da fe
publica de gue sao detento-
res esses Servicos. Nao ha ex-
clusividade ou privilégio para
as notificagdes judiciais.

Até o advento da Lei
6.766/79, apenas as notifica-
coes para constituigdo dos
compromissarios comprado-
res de lotes de loteamentos
inscritos (essa a terminolo-
gia), em mora, sob a égide
do Decrefo-Lei 58/37, elas sO
poderiam ser feitas pelos Re-
gistros de imdveis e fol preci-
so gue o Suprermo Tribunal Fe-
deral decidisse a respeito,
para que se aceitasse essa
notificagdo também na via
judicial.

Na Lei 6.766/79 estd
previsto que todas as nofifica-
¢oes de que trata esse diplo-
ma, podem, tfambeém, ser fei-
tas via Registro de Titulos e
Documentos, o que veio a
suprir lacuna da lei anterior.

Com efelto, lotea-
mento realizado na comarca
A, com promitente compra-
dor residente na comarca B.
Evidentemente, o Oficial de
Registro de Imadveis do local
da situac o do lote tinha po-
deres e competéncia para
tentar proceder (o que alids
era e & obrigatdrio) & notifi-
cacdo no proprio lote. Mas,
havendo duplo enderego, o
do lote e o da residéncia do
promissario, Nndo sé a caute-
la, mas o principio da ampli-
tude da defesa exigiaom que
também se tentasse efetuar
a notificagdo no endereco
do promissdrio, constante do
contrato de compromisso de
venda e compra, quando
de sua formalizag&o.

E, em sendo de fora
da comarca da situagcdo do
imdvel, dada a omissdo do
Decreto-Lei n°® 58/37, a notifi-
cagao s6 poderia ser feita ou
na via judicial ou no Registro
de Titulos e Documentos,
mas a cautela dos loteado-
res sempre fez opcdo pela
via Judicial, relegado o Regis-
tro referido.

Agora, enfretanto,

hd& texto legal expresso, pos-
sibilifando que as notifica-
¢oes dessa natureza, previs-
tas na Lel de parcelamento
de solo urbano, sejam feitas,
mesmo na comarca da situ-
agéo do imovel (lote), atra-
vés do Registro de Titulos e
Documentos, que detém fé
publica tanto quanto o Re-
gistro de Imdvels,

A cautela, gue sem-
pre coloquei em informa-
coes, respostas as indaga-
cbes feitas, & que a nofifica-
¢do com a finalidade de
constituir o compromissario
comprador de lote de lote-
amento Iinscrito ou registra-
do, sempre indigue, como
local para a purgagdo da
mora, o pagamento do dé-
bito, um local em que haja
agente com fé publica para
poder cettificar a auséncia
do pagamento.

E, tais agentes,
como & cedigo seriam o Re-
gistro de Imoveis, o Registro
de Titulos e Documentos ou
o Cartério do Juizo, porque
os fitulares de tais servigos
sdo detentores da fé plblica
e s@o 0s Unicos que podem

certificar, validamente, com
os efeitos que a lel estabele-
ce, da auséncia do pago-
mento.

Quando ndo encon-
frado o promitente compra-
dor, guer no lote, quer no en-
dereco constante do con-
trato, dado como em lugar
ignorado, deve a nofifica-
¢do ser feita por edital e, di-
ante da formalidade impos-
ta na lei, Indaga-se se esse
edital € da competéncia do
Registro de Titulos e Docu-
mentos, se pode o loteador
(a) proceder por si s& ao edi-
tal. qual o serventiia compe-
tente para expedi-lo e se
pode o Registro de Titulos e
Documentos solicitar direta-
mente ao Oficial de Registro
de Imoévels da situacdo do lo-
teamento, que proceda d
expedi¢cdo do edital, para
agilizar o procedimento.

Diante da exposicao
acima, cabe responder as
indagacodes.

No primeiro passo
seria possivel ao Registro de
Titulos e Documentos expedir
o edital, providenciar sua pu-
blicagao?
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A lei ndo fixa a com-
peténcia exclusiva do Regis-
tro de Imoveis, de tal sorte
que diante da redagdo do
artigo 49 da Lei de Lotea-
mentos, pode-se concluir
que ambas as serventias, de
Registro de Titulos e Docu-
mentos e de Registro de Imo-
veis, tém competéncia para
as notificagdes e ndo haven-
do restrigdo, as primeiras (Re-
gistro de Titulos e Documen-
tos) também podem fazer
expedir e publicar os editais.

Entretanto, a expedi-
cdo dos editais ou a ufiliza-
¢do do edital como forma e
meio de notificagdo estd,
sem duvida, condicionada
ao fato de o notificando
(promissario) ndo ter sido lo-

calizado, quer no lote, quer
no endereco constante do
contrato de compromisso de
venda e compra. Exige-se,
também, que a notificagdo
seja feita para que o paga-
mento se efetive ou no pré-
prio expedidor do edital ou
no Registro de Imoveis onde
registrado o compromisso.
H& algum tempo, es-
crevendo sobre a matériq,
five a oportunidade de aler-
tar para a seguinte providén-
clia que me parece indispen-
savel: se a notificacdo for fel-
ta (inclusive por edital) para
qgue o pagamento seja feito
no Registro de Imadvels, cépia
dela deve, oficialmente,
através de requerimento do
loteador, ser apresentada ou

enfregue ao Oficial do Regis-
tro de Imdvels.

Por que?

Para evitar que, em
I& comparecendo o promis-
sdrio, notificado pessoal-
mente ou por edital, o Ofici-
al do Registro de Imodveis te-
nha elementos para receber
o pagamento ou parqg, de-
corrido o prazo, também
certificar a auséncia do
comparecimento.

Se se entender de
forma diversa, isto €, que o
Oficial do Registro de Titulos
e Documentos ndo tem
competéncia para expedir o
edital, o que me parece fora
do gue preceitua o texto le-
gal, nGo se vislumbra impedi-
mento para que o Registra-

dor de Titulos e Documentos,
quando fiver sido solicitado a
efetuar as notificagdes, pos-
sa, com as certidées negati-
vas do encontro do promis-
sario, encaminhar todo o ex-
pediente ao Oficial do Regis-
tro de Imdveis, para que este
complemente os trabalhos.

E preciso, nesse sen-
tido, atentar para a necessi-
dade de os Servigcos Notari-
ais e de Registros PUblicos se
aperfeicoarem, deixando de
lado, evidentemente sem fe-
rir disposigdes legails, forma-
lismos exagerados, para po-
der melhor atender aos usu-
arios, sem burocracias.

E o parecer, sub cen-
sura.”

ONFIRA NTES DE ONSULTAR

Diante de uma duvid
blicadas nas
vocé ajuda

as consultas que trazem dulvidas ainda ndo solucionadas.

TRANSFORMANDO COMERCIAL EM CIVIL

A empresa Nucleo Educacional
PitGgoras Ltda., que explorava o ramo
de cursos preparatdrios para vestibular,
de informdtica, de linguas e comeércio
de equipamentos e materiais para in-
formatica e escritdrio, passa agora, a
explorar o ramo de educagdo de for-
magdo geral e de cursos de informdti-
ca e idiomas, encontra-se arquivada na
Junta Comercial.

Essa transformacdo de objetivo j&
fol arquivada na Junta.

Pretende a mesma, agora, o seu
registro em PJ, ou sejq, passar da Junta
Comercial para o Registro de Pessoa Ju-
ridica.

Se houver possibilidade em fazé-
lo, guais os documentos necessarios
para tal finalidade?

José Domingos Minghin, Pereira
Barreto, SP. '

Resposfa

Para a consecugdo do registro
de sociedade comercial qgue se trans-
forma em civil, deve ser exigido o ins-
trumento pelo qual foi aprovada a al-
teragdo, devidamente formalizado.

O mais adequado & gue a parte
requeira o registro do ato de transfor-
magdao junto ao Registro Civil de Pesso-
as Juridicas (instrumento de transforma-
¢do com contrato social consolidado
em forma de sociedade civil, e em ane-
X0 todos os atos arquivados na JC), para
depois, em ato continuo, requerer a
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baixa perante a JC.

Desta forma, a sociedade nao
sofre solucdo de continuidade em sua
existéncia, uma vez que primeiro regis-
tra-se em PJ e depois dd a baixa na Jun-
ta.

CNDs - EMPRESA NAO CADASTRADA

Uma sociedade civil de presta-
¢do de servicos de consultoria financei-
ra/econémica, devidamente registra-
da, solicitou a averbag¢do da alteragdo
contratual em gque dois sécios deixam
a sociedade, transferindo suas cotas
aos dois remanescentes (com transfe-
réncia de controle).

Ocorre que, decorridos 7 meses
da data do registro, a empresa simples-
mente ainda ndo conseguiu © compe-
tente registro no CNPJ, em funga@o de
impedimentos alusivos a um de seus so-
cios (resultado da participagdo em ou-
tra sociedade) na Receita Federal, con-
forme declaragdo apresentada, firma-
da pela empresa.

Assim sendo, pergunto:

Como proceder se de um lado
hd a exigéncia da apresentacdo da
comprovacdo da inexisténcia de débi-
to perante os érgdos fiscalizadores e de
outro, tendo em vista que a empresa,
impedida de obter o seu cadastro, ndo
pode praticar ato algum, uma vez que
sem o CGC/MF, ela sequer pode reque-
rer a emiss@o de qualquer certiddo?

Perante a impossibilidade de
exercer suas afividades regularmente,

gerar empregos, arrecadar impostos,
promover o desenvolvimento, e até
mesmo estar em inadimpléncia com
qualquer 6rgao, seria possivel a dispen-
sa da apresentagcdo de tais documen-
tos, ou deve esta serventia recusar a
pretensdo da pratica do ato, remeten-
do a empresa para a Receita Federal
para que continue esperando uma de-
finic@o para seu problema?

Bruno Sanfolin Cipriano, Vargem
Alfa, ES.

Resposta
Por forga da delegagdo que
exerce, o Oficial Registrador deve cum-
prir a lei. Assim sendo, no caso consul-
tado, a unica alternativa & orientar o
usudrio a resolver o problema das certi-
does junto aos érgdos competentes.

DISTRATO REQUERIDO POR 1 80 SOCIO

Venho por meio desta solicitar a
V. Sas. a seguinte divida: "Uma socie-
dade civil (dois sdcios) deseja registrar
o distrato social, porém sé um dos s6-
cios estd requerendo e assinando o dis-
frato.
1. Posso registrar ou devo devolver?
2. Em caso de devolugdo o que devo
argumentar?
3. lIsto.é vdlido mesmo se o sécio que
estd requerendo tem a maioria das quo-
tas?

Yrece Sampaio Trench, Osasco,
SP

Resposia



Nao havendo cldusula impediti-
va no contrato soclal, o sécio majoritd-
rio pode requerer e assinar o distrato so-
cial. Em caso contrdrio, serGo necessa-
rias as assinaturas de ambos os socios.
Na impossibilidade desta Ultima hipo-
tese, resta requerer em Juizo.

ALTERACAO - FORMAL DE PARTILHA

Protocolamos nesta Serventia so-
licitagdo de registro/averbagdo de al-
teragdo contratual em que um dos sé-
cios ingressa na sociedade na gualida-
de de inventariante de espdlio.

Fora apresentado junto & altera-
¢do contratual, fotocopia do Formal de
Partilha ratificando a inclus&o do sécio
e respectivo percentual de participa-
¢ao na sociedade. Todavia, consta em
tal processo que o fransito em julgado
se dard em data futura.

Far-se-a o registro em Titulos e Do-
cumentos e a respectiva averbagao em
Sociedade Civil, sem a decisdo em Jul-
gado?

Gloria Alice Ferrelra Berfoll, Cula-
ba, mr.

Resposta

Se ha formal de partilha, conse-
guentemente hd um esbogo de parti-
Iha homologado nos autos. Essa & a do-
cumentagdo que deverd ser juntada
como anexo ao Instrumento de Alfero-
¢ao do Contrato Social, pois nela de-
verd constar que o herdeiro do sécio
"de cujus” & admitido na sociedade
como sécio.

JORNAL DE MICROEMPRESA

Uma microempresa pode ser pro-
prietdria de um jomal?

Quais 0s documentos que deve-
rdo ser apresentados para a matricula
do mesmo?

José Domingos Minghin, Pereira
Barrefo, SP,

Resposita

Na legislagdo de microempresa
{Lei n® 8.864/94) nGo hda proibigdo quan-
to a proprliedade de jornal ou de parti-
cipagdo em outra empresa como so-
cio quotista ou acionista. Importante
destacar que cabe G Receita Federal,
e ndo ao Registro de Pessoas Juridicas,
fazer esse tipo de andlise.

ATA EM DESACORDO COM ESTATUTO

" Nos fol apresentado para regis-
fro uma ata de elei¢do de diretoria da
Associagao de Moradores e Amigos do
MutirGo Il, gest@o 1999/2001, sendo que
a mesma teve seu ato constitutivo re-
gistrado em 22/03/1989. e desde essa
data ndo fol efetuado nenhum registro
dlterando a diretoria. Fazendo urma ana-
lise do livio de atas observou-se que
houveram eleicées nos anos de 1990,
1991, 1992, 1993, 1994, 1999 e essas atas
ndo foram registradas. O estatuto da as-
- sociagdo prevé eleigdo de diretoria a
cada dois anos, sendo necessario fazer

RTD)

edital de convocacdo com frinfa dias
de antecedéncia.

Ainda algumas dessas atas foram
lavradas de forma errada, sem o me-
nor sentido. Em algumas consta apenas
o nome do presidente eleito sem fazer
mengdo aos outros membros que com-
pdem a diretoria. Em outras sGo citados
nomes de presidentes da associacdo
sem que existam as atas que os elege-
ram. Outro detalhe observado é que a
medida gue iam sendo lavradas as atas
0 nome da associacgdo ia sendo altera-
do sem que tenha havida a devida as-
sembléia para deliberar sobre isso.

Pergunto:

De que forma deverei proceder
o registro desta ata se as demais ndo
foram registradas?

Como considerar todos: esses er-
ros, e a ndo obediéncia de nenhum dos
requisitos do Estatuto Social até-a pre-
sente data?

Eliane Maria Marchesini Costa,
Cascavel, PR.

Resposfa

Para o registro de atos, em data
posterior, a ultima diretoria eleita deve-
ra ser oficializada, conforme estabele-
cido no estatuto da enfidade, e entdo
ratificar os atos anteriores, ou seja, elei-
c¢oes, Justificando a falta do registro e
se responsabilizando por isso.

A enfidade deverd apresentar
para registro a referida ata, acompa-
nhada da lista de presenca assinada,
edital de convocagdo - conforme de-
termina o estatuto -, requerimento assi-
nado pelo presidente eleito e empos-
sado, estatuto com as firmas reconhe-
cidas e com o visto de um advogado
com o respectivo nimero da OAB, sen-
do toda essa documenta¢do rubrica-
da em todas as paginas e assinada pelo
presidente no final.

Existindo atas de elei¢cao de dire-
torias anteriores tfranscritas em livio e as-
sinadas pelos presidentes da época, o
atual presidente eleito devera requerer
o arguivamento das mesmas, juntamen-
te com o ato que o elegeu.

MULTIPLAS QUESTOES

Através do presente, consulto
Vossa Senhoria a respeito de dividas
surgidas nos ultimos dias, com relagdo
a documentos apresentados para aver-
bagao e registro, as quais passo a rela-
tar:

1) A Companhia de Desenvolvi-
mento Habltacional e Urbano do Esta-
do de Sao Paulo - CDHU, sediada nessa
Capital, apresentou nesta serventia uma
Notificagcao Extrajudicial, visando nofifi-
car o sr. Presidente da Associagdo de
Mutirantes Novos Caminhos, desta cida-
de, a cumprir contrato para construgdo
de casas populares. A Notificagdo apre-
sentada ndo tem a firma de Goro Hana
reconhecida.

Pergunto:

A CDHU estd dispensaoda do re-

conhecimento de firma nas Noftifica-
¢oes Extrajudiciais? Em caso positivo,
favor mencionar a Lel que dispensa a
formalidade.

Notificagdes que ndo envolvam
a CDHU, mas assinadas por advogados,
também estGo dispensadas do reco-
nhecimento de firma?

2) Joaguim Nilson possui um imo-
vel rural hipotecado por cédula rural ao
Banco Bradesco S.A., agéncia local.
Dito titulo de crédito encontra-se regis-
trado nesta serventia, no anexo de Re-
gistro de Iméveis. Como se sabe, o imoé-
vel gravado por cédula rural € inaliend-
vel, a ndo ser que haja concorddncia
do credor hipotecdrio, Agora, nos é
apresentado um compromisso particu-
lar de venda e compra, onde Joaguim
Nilson promete vender dito imoével. No
registro de imdveis, nos negamos a efe-
tuar o registro do compromisso, porque
o Imoével encontra-se hipotecado por
cédula rural e o credor hipotecdrio ndo
concordou com a promessa de venda.
Entdo, o promitente comprador reque-
reu o registro do compromisso no Livro
"B”, de Registro Integral de Titulos € Do-
cumentos, com a finalidade de dar pu-
blicidade ao mesmo.

Pergunto:

E possivel registrar dito compro-
misso no Livro “B"?

3) Pela autenticacdo de livios
contdbeis obrigatéria das sociedades
civis, cobrava-se 0,4580 UFESPs. O Jomal
da ANOREG - Janeiro/Fevereiro 1999 in-
forma que conforme deliberacdo da
Jucesp n° 04/96, o valor a ser cobrado
& de RS 10,00. Muitos colegas adotaram
esse valor sem nada recolher ao Esta-
do e ao IPESP.

Pergunto:

Devo realmente cobrar RS 10,00
pelo registro de livios contdbeis obriga-
tdrios das sociedades civis? Em caso
positivo devo recolher as custas devidas
@o Estado e ao IPESP?

4) Para registro de sociedade ci-
vil por cotas de responsabilidade limita-
da, cujo ramo € a representacdo co-
mercial, exigimos do interessado que o
contrato fosse primeiramente registra-
clo na Corsesp. Depois de alguns dias o
mesmo voltou alegando gue a Corsesp
exige que o confrato seja inicialmente
registrado nesta serventia. Negado no-
vamente o registro, o interessado ques-
fiona a obrigatoriedade do registro pre-
liminar na Corsesp.

Pergunto:

Para o registrc do contrato aci-
ma é realmente necessdrio o registro
preliminar junto a Corsesp? Em caso
positivo qual o diploma legal que am-
para a obrigatoriedade desse registro
junto ao érgao da classe?

Carlos Alberfo da Silva, Palmeira
D'Ceste, SP

Resposia
1) N&o ha legislagdo que deter-
mine o reconhecimento de fima para
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as Notificagdes Extrajudiciais.

2) O registro do instrumento par-
ticular referido, em Titulos € Documen-
tos, & possivel - quando requerido pela
parte - para os efeitos previstos no art.
127, item VIl da Lei de Registros Publicos,
e desde gue contenha cldusula de que
o negdcio so se concretizard quando
satisfeita a hipoteca. Importante alertar
para a necessidade de constar clara-
mente no carimbo de registro, que ele

‘%@\

-~ sas.

A\ 4

foi procedido a reguerimento da parfe
para os efeitos do art. 127, item VII.

3) Somente o Registro Civil de
Pessoas Naturais foi autorizado, através
de Provimento da Corregedoria Geral
da Justiga, a registrar livios comerciais
(das sociedades comerciais). O regis-
fro de livros contdbeis de sociedades
civis & de responsabilidade do Servico
Registral de Pessoas Juridicas em que

registrados os respectivos atos constitu-
tivos. O recolhimento ao IPESP, Estado,
etc. obedece ao Regimento de Custas.
Outras interpretagdes devem ser obje-
to de consulta & Conregedoria Geral.
4) E necessdria a inscrigdo pré-
via no Corcesp para o registro da soci-
edade objeto da consulta, conforme
determinam as Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica.

5> Quanpo E
Quais [Pepir

Considerando o elevado numero de consulfas
sobre a exigibilidade das cerfiddes negartivas,
o IRTDPJBrasi. oferece este rofeiro rapido,
qQue gpresenia os casos em que elas adevem ser exigidas

R

to de constituica

e a legislacdo mais recente que aispoe sobre o assunio.

/aite

exceto no caso de extingdo.

Quando exigir

TRIBUTOS

FEDERAIS

' Instrugcdo Normativa
n® 80/97

Medida Proviséria
n® 1.894-19
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- na alienag@o ou oneragdo de bem movel de valor superior a RS 15.174,30, incorpora-
do ao ativo permanente da empresa;
- = noregistro ou arguivamento de afo relativo a:
... % redugdo de capital social,
& cisGo fotal ou parcial,
< tansformagcdo ou extingGo de entidade ou sociedade.

: " Quando dispensar R ;
juivamento de constituicdo/alteragdes de microempresas e empre-

b

- no registro oL

sas de pequeno porte; exceto no caso de extingdo.



