Como amplamente divulga-
do, realizou-se em Salvador, de 17 a
21 de novembro, o V Congresso das
Entidades de Notas e de Registros, da
ANOREG-BR, coordenado pelo IRIB,
que reservou a quarta-feira, 19, para
o nosso V Congresso Brasileiro de Titu-
los e Documentos e de Pessoas Juridi-
cas. .

As 9:30 horas, um plendrio
de mais de 500 Colegas assistiu, com
raro interesse, a esperada palestra do
Prof. Waldez Ludwig. Foram quase
duas horas magicas, durante as quais
Waldez fez rir, repensar e refletir sobre
conceitos arraigados, que ndo aten-
dem mais aos principios que regem
uma administragdo moderna, na qudal
o cliente & a pe¢ad fundamental de
qualguer areq, incluida com destaque
a dos prestadores de servico, como é
a nossa.

Falar que foi um sucesso,
serd pouco. Melhor resumir, contando
o grande final dessa palestra: durante
quase & minutcs, o Plendrio de pé
aplaudindo aquele que fez tfremer as
estruturas pessoais de cada Colega.

As 14 horas, mais uma aula
do Curso de Direito Notarial e Regis-
tral, coordenado pelo sempre brilhan-
te mestre, Dr. Ricardo Dip. Logicamen-

RTD

novembro
2003
n°151

Gestao
2001,/2003

Editor
Sergio Carrera

#

Instituto de Registro de Titulos @ Documentos e de Pessoas Juridicas do Brasil

Praga Padre Manoel da Nébrega, 16 - 5° andar - 01015-010 - Séo Paulo, SP
fone: 11.3115.2207 - fax: 11.3115.1143 - www.irtdpjbrasil.com.br

pOr Mais

te, nesse dia, o tema foi TD & PJ.
Para falar de TD, o presiden-
b fe José Maria fez uma exposicdo pra-
flica e objetiva, arrancando risos e en-
siasmo da platéia, aligs, também em
ande ndmero. Em seguida, falou o
olega Paulo de Carvalho Régo, que
fratou detalhadamente da area de
Pessoas Juridicas.

As 16:30, o assunto no plena-
rio principal do evento foi o novo Coé-
digo Civil e o Registro de Pessoas Juri-
dicas, novamente abordado pelo Co-
lega Paulo Régo, tendo como com-
panheiros de mesa os Colegas Ger-
mano Toscano de Brito, José Nadi
Néri, Rodolfo Pinheiro de Moraes, José
Antdnio Michaluat e Graciano Pinheiro
de Siqueira.

As 18 horas todos os Cole-
gas acorreram para sala onde acon-
teceria a Assembléia Geral Ordindria
do Instituto para aprovar as contas e
eleger a nova diretoria.

As pastas de documentos
foram despachadas da sede para
Salvador, e deixadas a disposicdo de
todos para consulta e andlise. Contas
aprovadas por unanimidade sob
aplausoes.

Em seguida, bem que o Presi-
dente tentou fazer o Plendrio escolher
um novo nome para presidir o Institu-
to no préximo triénio. Mas, ndo deu
certo. O cargo continuard ocupado
por ele! Novos Colegas passaram a
exercer postos na Diretoria Executiva,

O quadro mostrado na pagina
seguinte, informa © nome dos Colegas
que acompanham o Presidente Sivie-

, VCongresso insistiu...
e José Maria fica
3 anosill

Duas horas de Waldez. O que o cliente quer
hoje de Nofdrios e Registradores? Um show!

e 5 R :
PJ e o novo CCB. Michaluat e Paulo Régo
participaram desse importante tema.

Siviero surpreendeu
logo na abertura
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COLEGAS ELEITOS

GestAo 2004/2006
DIReTORIA EXECUTIVA
Presipente  José Marria Siviero (SP)
Vice-Presipente  Carlos Alberto Chermont (PA)
1° Tesoureiro  Meirimar Barbosa Janior (SP)
2° Tesoureiro  Germano Toscano de Brito (PB)
1° Secretario  Hercules da Costa Benicio (DF)
2° SecretArio  Durval Hale (RJ)
ConseLHO FiscAL

No qﬁ;&' o vice
atual,/Germano
Gléria Alice Ferreira Bertoli (MT)
Rainey Barbosa Marinho (MA)
Dante Ramos Janior (PR)

( Toscano. Em pé, o
vice eleito, Carlos
Chermont e na
ponta, Durval Hale, o
2° secretdrio eleito.

ro de 2004 a 2006. Boa sorte a todos!

As 19 horas, Juca Chaves su-
biu o palco para comecar a fechar,
em grande estilo, um dia inteiramente
dedicado ao Registro de Titulos e Do-
cumentos e de Pessoas Juridicas.
Boas risadas.

Por fim, o cogquetel animou
as conversas e os comentarios sobre
mais essa importante jornada do nos-
so IRTDPJBrasil.

Mesmo tendo sido um con-
gresso compactado, em fungdo da
diretriz dada pela ANOREG-BR, segun-
do a qual todas as especialidades de-
veriam estar representadas num dnico
evento, vale ressaltar o brilho com
que se conduziu o IRIB, que ndo
envidou esforgos para atingir o pa-
drdo conseguido em termos de orga-
nizacgdo.

A vocé, Colega, que & este-
ve nosso muito obrigado!

Nem o mais ofimista poderia ponderam a tempo, passaram Q

imaginar o sucesso que alcancaria
a Medalha que o Instituto mandou
cunhar para marcar - como deve ser
- a passagem dos primeiros 100 anos
da especialidade que comecgou ti-
mida em 1903 e que soube, por
mérito de todos os seus infegrantes,
conquistar o devido lugar no con-
texto dos Servigos Notariais e Regis-
trais.

T&o significativo esse sucesso
que a tiragem das Medalhas se es-
gotou com impressionante velocida-
de. Alids, a mesma velocidade com
qgue muitos Colegas, que ndo res-
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escrever, telefonar, passar faxes e e-
mails pedindo vigorosamente que
seja providenciada uma nova edi-
¢do dessa verdadeira joia que re- 4
gistra nossa propria histdria. 47

A esses “retardatarios” in-
formamos que, em face
dos resultados apurados
na eleicdo da nova Di-
retoria, no Congresso de
Salvador, ficard para a
proxima gestdo a tarefa
de providenciar a reedicdo,
para que todos os Colegas possam
terem maos seu exemplar.
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Nofificacao garante direifos em
coniraltfo de compra e venda

Recurso Especial n° 468.186-RJ
Relator: Ministro Ruy Rosado de Aguiar
Recorrente: Cia. Imobiliéria Maud
Recorrido: Gilberto da Costa Matos F°
Ementa

Promessa de compra e venda. Noti-
ficacdo. Mora. A¢do cautelar prepara-
téria de agdo de revisdo de clausula
contratual. A¢cdo de resolucdo, prece-
dida de notificagdo.

- O fato de o promissaric comprador
ter promovido acdo cautelar prepara-
téria da acdo de modificagdo de clau-
sula contratual sobre a correcdo das
parcelas, com depdsito em juizo das
quantias consideradas devidas, n&o im-
pede a promitente vendedora de noti-
ficar o devedor, manifestando sua pre-
tens@o de cobrar de acordo com o que
entende avencado, e depois ingressar
com a acgdo de resolugao fundada no
inadimplemento do comprador.

Embora ainda ndo definida a ques-
tGo relacionada com a mora, matéria
sub judice, a notificagdo pode ser efeti-
vada na pendéncia das agdes intenta-
das pelo devedor, pois, do contrdrio, o
credor ficaria inibido de submeter ao ju-
izo a sua pretensdo apenas porgque o
devedor tomou a iniciativa,

Recurso conhecido e provido.
Acordao

Vistos, relatados e discutidos os au-
tos em que s@o partes as acima indica-
das, acordam os Ministros da Quarta Tur-
ma do Superior Tribunal de Jusfica, por
unanimidade, conhecer do recurso e
dar-lhe provimento, nos termos do voto
do Sr. Ministro-Relator. Os Srs. Ministros
Aldir Passarinho Janior, Salvio de Figuei-
redo Teixeira e Barros Monteiro votaram
com o Sr. Ministro~-Relator.

Brasilia, 20 de fevereiro de 2003.

Min. Ruy Rosado de Aguiar, Relator,
Relatdrio

O Ministro Ruy Rosado de Aguiar (Re-
lator):

Companhia Imobili@ria Maué notifi-
cou exfrajudiciaimente Gilberto da Cos-
ta Matos Filho em razdo de sua inadim-
pléncia em confrato de promessa de
compra e venda de imdvel celebrado
entre as partes.

Diante da possibilidade de resolugdao
do contrato por

inadimplemento,

T""lus 7 o réu propobs
PR contra a autora
Ducum N @gj medida cautelar
& de depdsito. Pos-
teriormente, ajui-
Zou ac¢do decla-
ratéria de nulida-
de de clausula
contratual cumu-
lada com repeti-
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¢Go de indébito, principal em relagdo
aquela cautelar.

Por sua vez, a Companhia Imobilicria
Maud agjuizou agdo de resolugdo con-
tratual de promessa de compra e ven-
da cumulada com reintegra¢do de pos-
se contra Gilberto da Costa Matos Fitho,
tendo por base em seu inadimplemento.

O MM. Juiz julgou improcedentes os
pedidos da Companhia Imobilic@ria Maua
(fls. 48/49) e procedente em parte a
acao de Gilberto da Costa Matos Filho
(fls. 50/54), para reconhecer a nulidade
da cldusula quinta da escritura de pro-
messa de compra e venda, determinan-
do que, em substituicdo aos indices ali
pactuados, a core¢do das prestacoes
seja feita pela UFIR, compensados os ho-
norarios.

Gilberto da Costa Matos Filho apelou,
para obter a aplicagdo do indice da
construcdo civil (ICC) e, ainda, aconde-
nagdo da apelada nos énus da sucum-
bénciaq, fixando-se aincidéncia dos juros
e a data inicial da corregdo monetaria.

A Companhia Imobilidria Mauda ape-
lou, abrangendo o seu recurso o objeto
das trés agoes.

A egrégia Terceira Camara Civel do
Tribunal de Justica do Rio de Janeiro jul-
gou extinta a cautelar de depdsito, sem
apreciacao do mérito (art. 267, VI, do
CPC), e improcedentes os pedidos for-
mulados na acdo declaratéria de nuli-
dade de clausula contratual proposta
por Gilberto. Extinguiu, fambém sem jul-
gamento do mérito, a agcdo de resolu-
¢&o contratual proposta pela Cia,
Maué:

"Acdo declaratdria de nulidade de
clausula contratual, por ofensa ao Co-
digo de Defesa do Consumidor. Inexis-
téncia de potestatividade, eis que o pro-
mitente vendedor nGo aplicou indice de
sua livre escolha, apenas corrigindo a
prestacdo por indicador econémico
previsto no contrato. Provimento do 2°
apelo, ficando prejudicado o 1°,

Acdo cautefar visando o depdsifo de
prestacdes devidas em decorréncia de
confrato de compra e venda de imovel,
durante o andamento da a¢do de inva-
lidade de clausula de regjuste. Pedido de
reconhecimento de quitacdo. Falta de
interesse por parfe do Aufor na proposi-
tura da acdo, eis que o objefivo somen-
te poderia ser alcangado por meio de
processo de conhecimento. Provimen-
to do 2° recurso para julgar extinto o pro-
cesso, sem julgamenta do mérifo.

Acado de resciséio contratual por ina-
dimpléncia do comprador. Constituicéo
em mora por notificacao extrajudicial
quando ja em curso agdo cautelar de
depdsito, inclusive com cifacdo da au-
tora. Invalidade do meio escolhido. Sen-

do requisito para a rescisGo do contrato
de compra e venda de imével ¢ presta-
¢do a préevia consfifuicdo do devedor
emmora, ainvalidade desta difima acar-
reta a exting&o do processo” (fl. 99).

Foram opostos embargos de decla-
racdo, tendo sido rejeitados, conforme
acdrddo de fls. 119/121.

As partes interpuseram recursos es-
peciais, admitido apenas o da Compa-
nhia lmobilidria Maud.

Nas suas razoes (art, 105, lll. ge ¢, da
CF), sustenta a Cia. Maud que o v. acor-
ddo recorrido violou os arts. 1° do De-
creto-Lei 745/69, 14 do Decreto-Lel 58/
37 e 119, paragrafo Unico, do CPC, além
de fer divergido da jurisprudéncia. Afir-
ma gue o V. aresto reputou ineficaz a
notificagdo do devedor para sua cons-
fituicGo em mora, em razdo de ter sido
efetivada quando ja gjuizada agdo
cautelar de depdsito, pelo devedor, a
fim de discutir os valores por ele devi-
dos. Aduz que o “Poder Judiciario deci-
dira quanto a efetiva mora do devedor
- a constituicGo em mora é completa-
mente distinta; & apenas ato formal para
dar ciéncia ao devedor de que ele esta
em débito com suas obrigacdes”. Diz
que pretendeu o legislador dar oportu-
nidade ao promissario comprador de
purgar a mora, e nao ter seu contrato
rescindido automaticamente, como
aconteceria pelaregra do art. 960. Lem-
bra ter sido julgada extinta sem apreci-
acdo do mérito a acdo de depdsito,
haja vista que a mora do devedor foi
reconhecida pelo préprio acérddo re-
corrido.

Foram apresentadas as confra-ra-
zdes (fls. 207/210).

Contra a inadmissibilidade de seu
recurso especial, Gilberto da Costa
Matos Filno interpds agravo de instru-
mento (Ag 470.199/RJ), do qual ndo
conheci. E o relatério.

Voto

O Ministro Ruy Rosado de Aguiar (Re-
iator):

Discute-se sobre a possibilidade de
ser promovida pela promitente vende-
dora a nofificagdo do promissario com-
prador, para constitui-lo em mora e en-
sejar posterior acdo de resolucdo do
contrato, guando © promissario anteri-
ormente agjuizara agdo cautelar para
depésito das prestacoes nos valores
que enfendia devidos, preparatéria da
acdo de modificagcdo de cldusula con-
tratual a respeito da correcdo da divi-
da. A citagdo da vendedora, na caute-
lar, ocorrera em dezembro de 1992, en-
quanto a noftificacdo por ela intentada
aconteceu em janeiro de 1993.

A notificacdo é feita para o fim de
manifestar ao devedor o interesse da
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credoraemrece-
ber, e instG-lo ao
pagamento do
débito. Em certos
casos, d lei tem a
notificagcdo como
. um pressuposto
para a agdo de
resolugcdo, como
ocorre com a pro-

g messa de compra
e venda de imovel, nos termos do art, 1°
do DL 745/69. A existéncia de deman-
da gjuizada pelo devedor, versando so-
bre o mesmo confrato, para revisGo de
suas cldausulas, definicdo de valores das
prestacoes mensais e eventual saldo,
com pedido de depésito judicial do que
entende devido, enquanto a lide pros-
segue, fudo isso ndo elimina o direito de
O credor expressar o0 seu proposito de
cobrar a divida de acordo com os cal-
culos que entender previstos no confra-
fo, nem o de promover mais tarde a
acgdo de extingdo desse confrato por
inadimplemento do promissario compra-
dor, que deixou de atender aquela in-
terpelacdo.

Logo, a notificacdo requerida pela
vendedora, efetuada em janeiro de 1993,
depois de aforada a agdo cautelar e
dela citada a vendedora, poderia ser
feita e foi eficaz, para os fins que Ihe sGo

proprios. O fato de existirem outras de-
mandas, de iniciativa do comprador, ten-
do por objeto o mesmo contrato, ndo
inibia a vendedora de ingressar com o
seu pedido de rescisdo; como pard isso
anotificagcdo era pressuposto, tinhaigual-
mente o mesmo direito de promové-a.
A prevalecer a tese aceita nor. julgado,
a dianteira de guem propde a deman-
da eliminaria o direito de a outra parte
submeter ao juizo a sua pretensdo, mas
isso podia acontecer tanto em recon-
vencdo como em agdo propria.

E certo que o tema da mora estava
sub judice, mas a sua definicdo seria fei-
ta a final, no momento do julgamento
conjunto da ac¢do de revisdo, precedi-
dada cautelar, e da agdo de extingdo,
como ocorreu na espécie. A notifica-
¢do serviu para caracterizar a preten-
sG0 da credord e a recusa do devedor
em atender & interpelacdo, tanto que
litigava sobre isso. mas o acertfo das
condutas das partes somente seria de-
cidido depois, quando o juiz reconhe-
cesse que uma agia corretamente ao
cobrar o que pretendia, ou que a outra
finha razdo na recusa.

O precedente frazido para confron-
fo refere-se a acao de consignacdo em
pagamento, mas serve para o deslinde
do nosso caso - o depdsito efetuado
pelo devedor ndo impede a acdo de

extingdo:

“Se Matsuo Miyamura e Euza Seiko
Tanaka Miyamura estavam depositando
na ag¢ao de consignacao em pagamen-
to menos do que deviam, caracteriza-
da esfava a mora na data da interpela-
¢ao judicial. Tardou apenas a declara-
¢ao judicial dessa mora, que, afinal, re-
sulfou da sentenca proferida na agéo
de consignacao em pagamento” (REsp
n® 46.675/SP, 3° Turma, rel. o em. Min.
Costa Leite).

A ementa daguele julgado esta as-
sim redigida:

"Ajuizada a agdo de consignagdao
em pagamento pelo devedor, nem as-
sim o credor fica inibido de constitui-lo
em mora por meio de inferpela¢do judi-
cial, nem de propor imediatamente a
acao de rescisao contratual; produzin-
do sentenca de natureza declaratdria,
a acdo de consignacdo em pagamen-
to nGo induz litispendéncia em relacao
a agodes cuja tutela & mais abrangente,
v.g.. as acdes constitufivas e condena-
torias” (REsp n° 46675/SP, 32 Turma, rel. o
em. Min. Costa Leite, DJ 01/07/1999).

Postoisso, pelas duas alineas, conhe-
¢o e dou provimento, para afastar a pre-
liminar acolhida pela egrégia Camara e
assim permitir que prossiga no julgamen-
to da apelacdo.

E o voto.

CEDULA DE CREDITO COMERCIAL E
CEDULA DE PRODUTO RURAL

Orgdo registrador competente

Segundo o Prof, Fabio Ulhoa Co-
elho, ha alguns instrumentos cedulares
representativos de crédito decorrente
de financiamento aberto por umainsti-
tuicdo financeira. Se houver garantiade
direito real do pagamento do valor fi-
nanciado, por parte do mutudrio, esta
garantia é constituida no préprio titulo,
independentemente de qualquer outro
instrumento juridico. Os titulos de finan-
ciamento sdo, também, importante
meios de incremento de atividades
econdmicas, sendo também utilizados
para financiamento da aquisicdo da
casa propria.

Tais titulos costumam chamar-se
"Cédula de Crédito” quando o paga-
mento do financiamento a que se refe-
rem & garantido por hipoteca, penhor
ou alienacgado fiducidria. Inexistindo ga-
rantia de direito real como as acima
mencionadas, o fitulo € comumente,
denominado “Nota de Crédito”.

Nesta categoria de fitulos de cré-
dito se enquadram: a Cédula e Nota
de Crédito Rural (Dec.-lei n® 167, de
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1967), relacionados com o financia-
mento das atividades agricolas e pe-
cudrias; a Cédula e Nota de Crédito
Industrial (criadas pelo Dec.-lei n® 413,
de 1969), referentes ao financiamento
dainduastria; a Cédula e Nota de Crédi-
to Comercial (Lei n° 6.840, de 1980), des-
finadas ao financiamento de atividade
comercial ou de prestacdo de servi-
cos; a Cedula e Nota de Crédito & Ex-
portac@o (Lei n°® 6.313, de 1975), perti-
nentes ao financiamento da producdo
de bens para a exportacdo, da prépria
exportagcdo e de atividades comple-
mentares; a Cédula Hipotecaria (Dec.-
lein® 70, de 1966), destinada ao financi-
amento da casa propria pelo Sistema
Financeiro da Habitagdo; e a Cédula
de Produto Rural - CPR (Lei n° 8.929, de
1.994), representativa de promessa de
entrega de produtos rurais, com ou sem
garantia cedularmente constituida.

Os titulos de financiamento ndo
se engquadram, completamente, no re-
gime juridico-cambial (dai estarem en-
quadrados na categoria de titulos im-

Graciano Pinheiro de Siqueira

proprios) por forca de algumas peculi-
aridades, como a possibilidade de en-
dosso parcial, mas, principalmente, em
razdo do principio da cedularidade, es-
franho ao direito cambidrio. Por este
principio, a constituicdo dos direitos re-
ais de garantia se faz no préprio instru-
mento de crédito, na prépria Cédula.

A Cédula de Crédito Comercial,
embora ndo elencada, expressamen-
te. no rol dos atos sujeitos a registro pe-
rante o Registro de Imadveis, na lei espe-
cifica sobre registros publicos (Lei n°®
6015/73). deve nele estar inscrita, no
Livro 3, ja gue, segundo dispde o art. 5°
da Lei n°® 6.840, de 3 de novembro de
1.980, "aplicam-se @ Cédula de Crédii-
to Comercial e @ Nota de Crédito Co-
mercial as normas do Dec.-lein. 413, de
? de janeiro de 1969, inclusive quanto
aos modelos anexos daquele diploma,
respeitadas, em cada caso a respecti-
va denominagado e as disposicdes des-
talei”,

Por esta razdo, as Normas de Ser-
vigo dos Cartérios Extrajudiciais - Tomo
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Il, criadas pela Egrégia Corregedoria
Geral da Justica de Sdo Paulo, comple-
tando o disposto no art. 167, |, 14, da
citada Lei n° 6.015/73 (LRP), estabele-
cem, dentre as atribui¢des do Registro
de Imoéveis, o registro de cédulas de
crédito industrial, & exportagdo e co-
mercial (Livro 3), conforme disposto no
Capitulo XX, Secdo |, item 1., @),14), bem
como na Seg¢do I, item 70, b, das refe-
ridas Normas de Servico.

N&o obstante, nGo se pode dei-
xar de ter em vista que o art. 129, 5% da
referida lei dos registros publicos, esta-
belece que estdo sujeitos a registro, no
registro de fitulos e documentos, para
surtir efeitos em relagcdo a terceiros, os
confratos de compra e venda em pres-
tacdes, com reserva de dominio ou
ndo, qualguer que seja a forma de que
se revistam, os de alienagdo ou de pro-
messas de venda referentes a bens
mobveis e os de alienacdo fiducidaria.

Assim sendo, as cédulas de cré-
dito comercial serdo registradas no Re-
gistro de Imdveis e, a nosso ver, quan-
do houver garantia constituida em alie-
nacdo fiducidria de coisa mével, tam-
bém no Registro de Titulos e Documen-
tos. Nessa hipdtese, a eficeia do ato
depende da duplicidade do registro em
serventias diversas, por imposi¢do legal.
Admitida que fosse a desnecessidade
de registro em dois cartérios e a publi-
cidade suficiente em um so deles, ter-
se-ia de afirmar a inocuidade da dispo-
sicdo, o que contraria o sistema.

Evidentemente, se a garantia
constituida em alienacdo fiducidria ti-
ver como objeto coisa imével, a com-

peténcia de registro serd do registro
predial, “ex vi” do disposto no art, 167, |,
35) da Lei n°® 6.015/73.

Em relacdo & Cédula de Produto
Rural a orientacdo é exatamente a
mesma da cédula de crédito comerci-
al. Registra-se perante o registro imobi-
ligrio competente, de acordo, inclusi-
ve, com o disposto no art. 12 da Lei n®
8929/94, pois, "a CPR. para ter eficacia
confra ferceiros, inscreve-se no Carto-
rio de Registro de Imoveis do domicilio
do emitente”.

Nos termos do art. 5° da citada
lei, a garantia cedular da obrigagdo po-
derd consistirem: |- hipoteca; lI- penhor;
e, lll- alienacdo fiducidria. Se a garantia
constituida em alienagdo fiduciaria for
bem movel, também se fard necessa-
rio o registro em fitulos e documentos.
Sendo imével o bem dado em garan-
tia, competente para o registro serd o
Registro de Imoveis.

A propdsito, sobre a matéria, o
CDT-Centro de Estudos e Distribuic&o
de Titulos e Documentos de Sao Paulo
lavrou o seguinte enunciado: "Nos ins-
frumentos em que houver garantia real
imobiliaria e oufra(s) garantiads) sujeitals)
a registro em TD, este serd realizado,
independente de prévio registro em
Rlou de ordem de registro”.

Cabe, finalmente, lembrar que,
em recente entrevista concedida a TV
Justica, o Dr. Narciso Orlandi Neto, con-
selheiro juridico do IRIB, fez comentari-
os sobre as disposicdes do novo Codi-
go Civil atinentes ao registro de iméveis.
Naguela oportunidade, dentre as vari-
as questoes suscitadas, uma era exa-

e

tamente a seguinte: O Registro de Titu-
los e Documentos, por suas caracteris-
ticas, ndo seria o desfinatario natural
dos direitos pessoais e reais sobre as
coisas moveis? Por que a opcdo pelo
Registro de Imdveis?”. Em resposta, o
ex-Desembargador do Tribunal de Jus-
tiga de SGo Paulo, assim se pronunciou:
"Sim, o Registro de Titulos e Documen-
fos, entre outras finalidades, destina-se
aos direitos reais mobilidrios, mas o le-
gislador tem dado preferéncia ao Re-
gistro de Imdveis por causa da forca
de sua publicidade. O Registro de Ima-
veis possui caracteristica que os outros
ndo tém, que é a territoriedade. O Re-
gistro de Imdveis é a Unica reparticdo
que disponibiliza informagcdo sobre um
deferminado imovel. Essa publicidade
& mais efetiva do que a publicidade de
varias reparticées que tém competén-
cias concorrentes. Em relacdo aos di-
reifos reais mobiliarios, como o penhor
de uma maquina aplicada na inddstria,
porexemplo, o gerente do banco con-
cede o financiamento e recebe como
garantia a prépria maquina. No Regis-
fro de Imoveis do local em que se situa
a empresa e possivel saber se aquela
maaquina ja foi objeto de penhor. Tornan-
do o registro do contrato obrigatdrio e
encaminhando-o ao Registro Imobilia-
rio, o legislador disponibiliza a informa-
¢@o. Dai a preferéncia pelo Registro de
Imoveis”.

O autor: Graciano Pinheiro de Si-
queira & oficial substituto do 4° RTD&PJ
da Capital de Sao Paulo e é especidliza-
do em Direito Comercial, pela Faculda-
de de Direito da USP.

Juiz Corregedor decide sobre
Notificacdo por via postal

Processo n° 000.03.013100-6

Vistos, efc...

A noticia apresentada pela E.
Corregedoria Geral da Justica do Es-
tado de Mato Grosso do Sul nos da
conta da redlizacdo de NOTIFICA-
COES pelos Cartérios de Titulos e Do-
cumentos do Estado de S&o Paulo,
efetivadas pela via postal.

Destacam que o procedimento
se mostra irregular, invocando para
tanto o art. 160 da Lei de Registros
Piblicos.

Todos os Oficiais dos Registros de
Titulos e Documentos e Civil de Pes-
soa Juridica se manifestaram nos
autos, confirmando o tipo de servi-
¢o denunciado e sustentando a sua
regularidade e higidez juridica.

O Ministério Pablico, em parecer

RTD

fundamentado, ndo vislumbrou irre-
gularidade no procedimento das
serventias paulistas.

E o relatdrio.

E certo que o servico de “nofifi-
cacdo” desenvolvido pelas serven-
tias extrajudiciais ndo se submete a
restrigdes territoriais ou espaciais,
sendo que o préoprio art. 160 da Lei
de Registros Publicos confirma tal
enfendimento na medida em que
franqueia a realizagdo desse ato em
area fora do Municipio.

O dispositivo em exame, & de se
ressaltar, encerra essa permissaio nor-
mativa, possibilifando que uma ser-
ventia utilize dos servicos e do gpoio
das serventias de destino.

Contudo, sendo uma mera facul-
dade, licito, correto e adequado foi

a edi¢do do item 43.8 das Normas
compiladas pela Corregedoria Ge-
ral da Justica do Estado de SGo Pau-
lo, franqueando a utilizacdo em
qualguer modalidade de NOTIFICA-
CAO, da via postal.

Este quadro bem revela a regu-
laridade dos servigos desenvolvidos
pelas serventias paulistanas, ndo jus-
tificando ou autorizando a adog¢do
de qgualgquer postura punitiva.

Ante o exposto, DETERMINO O
ARQUIVAMENTO dos autos.

P.R.I.C.

Sao Paule, 19 de setembro de
2003.

Venicio Anténio de Paula Salles

Juiz de Direito Titular
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MIGRACAO ATRAENTE PARA AS LIMITADAS

Especialistas destacam vantagens das sociedades simples a pequenas e microempresas

As modificagoes infroduzidas pelo novo
Cédigo Civil no regime juridico das socie-
dades limitadas deverdo provocar uma
migracdo de muitos empresarios para um
perfil enquadrado no pardmetro de soci-
edades simples. A estimativa & de especi-
alistas em Direito Empresarial que desta-
cam os custos e as complexidades meno-
res da figura instituida pela nova legisla-
¢do, em vigor desde janeiro deste ano.

O novo Cédigo estabeleceu um prazo
de até 10 de janeiro de 2004 para gue as
sociedades limitadas adequassem seus
confratos sociais & nova legislagdo. Antes
da entrada em vigor do Cédigo de 2003,
essas empresas eram regulamentas pelo
Decreto-Lei 3.708/19, que as deixava mais
a vontade em questdes como responsa-
bilidade dos sécios e necessidade de mai-
ores meios de fiscalizacdo como assembléi-
as. por exemplo. O novo Cédigo alterou
esta situagdo e criou a figura da socieda-
de simples.

- E um tipo de organizacdo que tem a
ver, por exemplo, com pequenos bares ou
acougues. A responsabllidade dos sécios
& subsididria ou ndo, dependendo do que
estiver previsto no contrato social e ha ple-
na liverdade para o aumento de capital.
Na nova sociedade limitada, existe uma
responsabilidade soliddria dos sécios até
o limite da efetiva integralizagdo do capi-
tal social e o aumento do capital estd con-
dicionado a integralizacdo do capital so-
cial - explica o advogado Ronald Sharp,
coordenador do curso de Direito Societd-
rio @ Mercado de Capitais do Instituto Bra-
sileiro de Mercado de Capitais (lbmec).

O advogado avdlia que ocorrerd uma
grande migragdo para as sociedades sim-
ples e lembra que este tipo de sociedade,
regulamentada pelos artigos 997 ao 1.038
do novo Cédigo Civil, ndo exige o estabe-

lecimento de livros societarios. Também
ndo existem regras para a convocagdo
dos socios.

- Nas limitadas de hoje existe a obriga-
toriedade de livro de atas da administra-
cao, de assembléias de sécios e de atase
pareceres do conselho fiscal. Além disso,
ha a exigéncia de convocacgao para as
assembléias mediante frés publicacdes em
Diario Oficial e trés em jornal de grande
circulagdo. Isto, obviamente, representa
custos ds vezes altos para pequenos em-
preendedores - destaca Sharp.

As sociedades limitadas sdo tratadas
pelo novo Céodigo Civil nos artigos 1.052 a
1.087 e, agora, guando tiverem mais de
dez sécios, serd obrigatdria a realizacdo
de assembléias. “Tudo ficou mais comple-
X0 para empresas de pequeno porte e,
por isto, recomendo que estes empreen-
dedores optem por uma sociedade sim-
ples”, diz Sharp.

ENQUADRAMENTO DEVE SER FEITO COM CUIDADO,
DIZ ADVOGADA

A advogada Thais Mastriani Furini
Cordero, do Trevisioli Advogados, lembra
que agora ha uma regulamentagdo por-
menorizada para as limitadas e que o
enquadramento de uma sociedade em
um dos regimes juridicos deve ser pensado
com muito cuidado.

- Cada caso tem sua particularidade.
Um escritério de advocacia move uma or-
ganizagdo de frabalho e, por isto, talvez
estivesse mais enquadrado em uma limi-
tada, pois uma sociedade simples ndo &,
de fato, empresdaria. Esta dlifima estd mais
ligada a figura dos séclos, ao passo que as
limitadas tém uma personalidade mais se-
parada deles - comenta a advogada.

Thais Mastriani acredita que as socie-
dades simples receberdo, em sua abran-
géncia, um grande nimero de empreen-

José Pinheiro Junior

dedores, preocupados com um periodo
de inseguranga que se seguird a enfrada
em vigor do novo Codigo Civil.

- Deverd ocorrer esta migracao. E uma
coisa até natural, pois estd havendo mui-
tainsegurancga sobre o real perfil das limi-
tadas apds o Cédigo Civil de 2003 - admi-
te Thais.

O advogado Cicero Botelho da Cunha,
do Sthal Advogados, elogia o tratamento
dado pelo novo diploma civil as socieda-
des limitadas. Ele lembra que antes este
género de sociedades ndo era muito regu-
lamentado, o que permitia, por exemplo,
algumas injusticas como sécios fundadores
de uma sociedade serem dlijados da or-
ganizacdo que ajudaram a criar.

- Pela antiga legislagcao, de 1919, e por-
tanto muito antiga, ndo havia regras mui-
to estabelecidas e um sécio podia ser reti-
rado de forma bem mais simples. Agora
existe uma dificuldade maior para isto.
Sobre a possibilidade de migragdo para
as sociedade simples, na minha opinido, o
que importa & uma boa adaptagdo do
contrato social, para que fudo siga a nova
legislagcdo. Muitas empresas ndo precisam,
de fato, mudar seu perfil @ nem devem -
opina.

Outro advogado, Carlos Augusto
Matias Deslande, tfambém acredita em
grandes mudangas nas sociedades brasi-
leiras apds as adaptagoes ao novo Codi-
go Civil. Ele também recomenda que as
sociedades de menor porte optem pela
simplicidade juridica.

- E o caminho natural destas socieda-
des. O modelo simples & bem mais vanta-
joso do que as limitadas segundo o novo
Cadigo Civil. A legislagGo protege mais os
sécios minoritarios, mas gera custos adicio-
nNais para o pegueno e microempresarios -
conclui.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

SOCIEDADE SIMPLES
- RESPONSABILIDADE DOS SOCIOS PODE SER SUBSIDIARIA OU
NAO, CONFORME ESTIPULADO NO CONTRATO SOCIAL!
- LIBERDADE PARA O AUMENTO DE CAPITAL]
= AUSENCIA DE PREVISAO DE ASSEMBLEIA OU REUNIAO FORMAL
DE SOCIOS;
= INEXISTENCIA DE REGRAS SOBRE A CONVOCAGAQ DOS SOCI-
os
- AUSENCIA DE LIVROS SOCIETARIOS OBRIGATORIOS;
= ALTERAGAQ DO CONTRATO SOCIAL SOMENTE PELA UNANIMI=
DADE DOS SOCIOS*;
- SIMPLICIDADE OPERACIONAL E JURIDICA;
- POssBILDADE DE SOCIO CUJA CONTRIBUICAO SEJA APENAS
EM SERVICO;
- FISCALIZAGAO DIRETA EXERCIDA PELOS SOCIOS A QUALQUER
EPOCA, SALVO ESTIPULAGAO DIVERSA;
- POSSIBILDADE DE EXCLUSAO DE SOCIO POR VIA JUDICIAL.

SOCIEDADE LIMITADA
- RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DOS SOCIOS ATE O LIMITE DA
EFETIVA INTEGRALIZAGAO DO CAPITAL SOCIAL;
= AUMENTO DE CAPITAL CONDICIONADO A INTEGRALIZAGAO
DO CAPITAL EXISTENTE;
- OBRIGATCRIEDADE DE REALIZAGAO DE ASSEMBLEIA COM MAIS
DE 10 SOCIOS, EM REGRA;
- EXIGENCIA DE CONVOCAGAO PARA AS ASSEMBLEIAS MEDI-
ANTE 3 PUBLICACOES EM DIARIO OFICIAL E 3 PUBLICAGOES EM
JORNAL DE GRANDE CIRCULAGAO;
- OBRIGATORIEDADE DE LIVRO DE ATAS DA ADMINSTRAGAQ, DE
ASSEMBLEIAS DE SOCIOS E DE ATAS E PARECERES DO CONSELHO
FISCAL
- ALTERAGAO DO CONTRATO SOCIAL POR SOCIOS QUE REPRE-
SENTEM 3/4 DO CAPITAL SOCIAL®;
- EXIGENCIA DE MAIORES FORMALIDADES;
- PROIBICAO DE SOCIO DE SERVIGO;
- FisCALZAGAO CONFORME A SOCIEDADE SIMPLES OU A SOCH-
EDADE ANONIMA, SEGUNDO O CONTRATO PREVEJA OU NAO A
APLUCAGAO SUPLETIVA DA LSA:;
- POSSIBILIDADE DE EXCLUSAO DE SOCIO POR VIA EXTRAJUDICIAL,

SOCIEDADE ANONIMA FECHADA
- RESPONSABILIDADE DO ACIONISTA RESTRITA AO PREGO DE
EMISSAQ DE SUAS PROPRIAS ACOES;
= AUMENTO DE CAPITAL CONDICIONADO A REALIZAGAO DE
3/4 DO CAPITAL EXISTENTE;

-~ OBRIGATOREDADE DE REALZAGAO DE ASSEMBLEIA DE ACIO-
NISTAS;

- EXIGENCIA DE CONVOCAGAO PARA AS ASSEMBLEIAS MEDI-
ANTE 3 PUBLICAGOES EM DIARIO OFICIAL E 3 PUBLICAGOES EM
JORNAL DE GRANDE CIRCULAGAQ;

- OBRIGATORIEDADE DE DIFERENTES LIVROS SOCIETARIOS;

-~ REFORMA DO ESTATUTO POR ACIONISTAS QUE REPRESENTEM
METADE DO CAPITAL COM DIRETO A VOTO;

- ESTRUTURA OPERACIONAL E JURIDICA MAIS COMPLEXA;

=~ PROBICAO DE SOCIO DE SERVIGO;

- FISCALIZACAO EXERCIDA INDIRETAMENTE PELOS SOCIOS, POR
MEIO DE ORGAQS SOCIETARIOS E DA GARANTIA DE ALGUNS
DIREITOS QUE ASSEGURAM TRANSPARENCIA;

- AUSENCIA DE PREVISAO DE EXCLUSAO DE ACIONISTA;

; * NAS SOCIEDADES DE DOIS QU TRES SOCIOS COM PARTICIPAGOES IDENTICAS NAO HA DIFERENGA PRATICA ENTRE A EXIGENCIA DE UNANIMIDADE E QUORUM DE 3/4, POIS SERA NECESSARIA A

APROVAGAO POR TODOS.

Fonte: Jomal do Commercio - Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2003 - Cademo Direito & Justica
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