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ORIENTACAO INSTITUCIONAL N2 03/2023
Adequada descricao do bem dado em garantia

Propriedade fiducidria em garantia.
Obrigatoriedade de registrar no Registro
de Titulos e Documentos. Adequada
descricdo do bem dado em garantia.
Necessidade.

CONSIDERANDO que o INSTITUTO DE REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E DE
PESSOAS JURIDICAS DO BRASIL — IRTDPJBrasil é entidade de classe legitimamente
reconhecida pelos poderes constituidos para representar os 3.750 (trés mil setecentos e
cinquenta) serventias extrajudiciais que possuem atribuicdo de Registro de Titulos e
Documentos — RTD e Registro Civil de Pessoas Juridicas — RCPJ;

CONSIDERANDO que é objetivo do IRTDPJBrasil estudar e pesquisar os procedimentos e
normas juridicas referentes ao Registro de Titulos e Documentos e de Pessoas Juridicas,
propugnando pelo desenvolvimento, difusdo e aperfeicoamento das técnicas utilizadas;

CONSIDERANDO que, nos termos do art. 1.361, § 12, da Lei n2 10.406/2002 (Cédigo
Civil), a propriedade fiducidria de bens méveis somente se constitui mediante o registro
no registro de titulos e documentos;

CONSIDERANDO que o art. 1.362, IV, do Cddigo Civil determina que o contrato da
propriedade fiducidria deve descrever adequadamente o objeto dado em garantia, “com
os elementos indispensaveis a sua identificacao”;

CONSIDERANDO que as cédulas de crédito bancario ndo dependem de registro, mas as
garantias por elas constituidas devem ser registradas para ter eficacia perante terceiros,
nos termos do art. 42 da Lei n2 10.931/2004;

CONSIDERANDO os relatos e questionamentos de Registradores de Titulos e
Documentos e de Pessoas Juridicas estdo recebendo titulos sem a adequada descri¢ao
dos bens dados em garantia fiduciaria.

O IRTDPJBrasil estabelece esta Orientacdo Institucional n2 03/2023 para todos os Oficiais
de Registro de Titulos e Documento e Civil de Pessoas Juridicas.
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I. INTRODUCAO

Com as alteragdes na legislagdo patria no inicio desse século, deixou de ser
obrigatério o registro de alguns contratos de mutuo e cédulas bancarias, a exemplo do
previsto no art. 42 da Lei n? 10.931/2004. No entanto, apesar de ndo ser obrigatério o
registro do contrato, as garantias oferecidas aos credores permanecem necessitando de
registro, em especial as alienacbes e cessbes fiducidrias em garantia, conforme
determina o art. 129, 109, da Lei n2 6.015/1973.

A importancia do registro, ndo sé pela simples constituicdo da garantia, mas
também para que seja dada a devida publicidade a garantia, tornando-a oponivel
perante terceiros, como previsto nas Lei n? 6.015/1973, no Cddigo Civil e na Lei n?
10.931/2004.

Mas para que essa publicidade seja efetiva é necessario que o bem dado em
garantia esteja adequadamente descrito tanto no titulo que serve de suporte a garantia,
quanto no registro publico. Como explicitado a seguir, sem a adequada descrigdao do
bem, a garantia pode ser considerada invdlida e ineficaz, trazendo prejuizos ao credor.

Desta forma, a presente orientacdo tem como objetivo abordar a importancia da
descricdo adequada dos bens em contratos de garantia de propriedade fiduciaria,
especialmente quando instituicdes financeiras atuam como credoras, enfatizando a
necessidade de observancia dos requisitos legais, as implicacbes de uma descricdo
inadequada e os dispositivos legais pertinentes.

Il. PROPRIEDADE FIDUCIARIA E A NECESSIDADE DA DESCRIGAO ADEQUADA DO BEM.

A propriedade fiduciaria, regida pelos artigos 1.361 a 1.368 do Cddigo Civil
Brasileiro, é um instrumento juridico fundamental no contexto de operagdes financeiras
gue envolvem empréstimos, financiamentos e garantias.

A propriedade fiduciaria representa um acordo em que um devedor, também
conhecido como fiduciante, transfere a propriedade de um bem mével ou imdével a um
credor, o fiducidrio, como garantia para o cumprimento de uma obrigacdo financeira.
Enquanto o fiduciante mantém a posse do bem, a propriedade legal fica sob o dominio
do fiducidrio até que a divida seja completamente liquidada.

Este mecanismo confere seguranca aos credores, justamente por possuir um bem
gue garante o pagamento da divida, e possibilita o estabelecimento de taxas de juros
mais vantajosas para os devedores, estimulando o acesso ao crédito e contribuindo para
o crescimento econémico.
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No entanto, a eficdcia da propriedade fiduciaria depende, em grande medida, da
descricdo minuciosa e inequivoca dos bens dados em garantia. A falta de uma descricdo
adequada pode suscitar duvidas sobre a validade da garantia e abrir espaco para
contestacdes e litigios que prejudicam todas as partes envolvidas.

O Coddigo Civil Brasileiro, em seu artigo 1.362, estabelece a obrigatoriedade de
gue o contrato de propriedade fiduciaria contenha a descricdo do bem com os
elementos indispensaveis a sua identificagdo. Também o art. 33 da Lei n? 10.931/2004
estabelece que o bem constitutivo da garantia devera ser descrito e individualizado de
modo que permita sua facil identificagdo.

A adequada descricdo do bem é a concretizacdo do principio da especializa¢do
da garantia real. A auséncia desse requisito constitui vicio que acarreta a invalidade do
direito real e esvazia a funcdo do registro da garantia no Registro de titulos e
Documentos. E como se sabe, o registro da propriedade fiducidria dos bens méveis no
Registro de Titulos e Documentos é requisito essencial, de forma que somente se
constitui a propriedade fiducidria com o seu registro, conforme dispde o art. 1.361, § 19,
do Cédigo Civil.

Ademais, a Lei n? 6.015/1973 estabelece, em seu art. 129, a obrigatoriedade do
registro da alienacdo fiduciaria de bens médveis para conferir publicidade e eficicia a
garantia, tornando-o oponivel a terceiros. Evidentemente, a falta do registro
compromete a validade da garantia e prejudica a protecao dos direitos creditérios.

Importante ressaltar que a especializacdo do bem dado em garantia se aplica
inclusive a cessao fiducidaria de recebiveis ou direitos de crédito. Conforme a
jurisprudéncia dos Tribunais brasileiros, para a validade desses contratos, é necessario
gue estejam descritos os elementos minimos de identificacdo, como por exemplo, a
identificacdo da origem do crédito cedido, o contrato ou rela¢do extracontratual.

Por outro lado, além das caracteristicas identificadoras do bem dado em garantia
é importante que as partes declarem o valor do bem considerado para a garantia, pois é
esse valor que sera considerado em caso de consolidacdo da propriedade pelo nao
pagamento da divida, bem como incidirdo os emolumentos devidos pelo registro.

Desta forma, a falta de uma descricdao adequada nos contratos de propriedade
fiduciaria pode desencadear diversos problemas, especialmente para as instituicbes
financeiras. A auséncia de uma descricdo detalhada e precisa, afeta a validade da
garantia, resultando em litigios custosos e demorados. Os Tribunais, diante da
insuficiéncia da descricdo do bem, tornam invalida a garantia, ndo sendo possivel a
realizacdo dos procedimentos de execucao.
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11l. CONCLUSAO

Diante do exposto, orienta-se aos Registradores de Titulos e Documentos que, ao
receberem para registro da alienagao fiduciaria, titulos sem a adequada descri¢do do
bem dado em garantia, com os elementos indispensaveis a sua perfeita identificacdo, ou
sem valor declarado do bem para efeitos de garantia, emitam nota devolutiva exigindo
a adequada descricdo do bem dado em garantia, nos termos do art. 1.362, 1V, do Cédigo
Civil, ainda que em um anexo ao contrato.

De mesma forma, é imperativo que as instituicdes financeiras e sua assessoria
juridica prestem a devida atencdo a descricdo dos bens nos contratos de propriedade
fiducidria, adotando as medidas necessarias para assegurar que essa descricdo seja
completa, precisa e inequivoca, sob pena de ineficacia do registro e, consequentemente,
comprometimento da validade juridica da propriedade fiducidria.

Brasilia/DF, 28 de novembro de 2023.

Rainey Barbosa Alves Marinho
INSTITUTO DE REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E
DE PESSOAS JURIDICASDO BRASIL - IRTDPJBRASIL
Presidente
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